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TURKIYE BUYUK MILLET MECLISI BASKANLIGINA

istanbul Esenyurt llgesinin 2019 yil sonu itibariyla resmi nifusu 954.579'dur.
Kayitll olmayanlarla birlikte bu sayinin 1.200.000 kisi duzeylerinde oldugu tahmin
edilmektedir. Esenyurt bu nifusu ile sayisal olarak sadece istanbul'un degil,
Tirkiye'nin en blylk ilgesidir. istanbul'un 2019 yil sonu nifusunun 15.519.267
oldugu dikkate alindiginda Esenyurt'un istanbul’un toplam nufusunun %6,2'sini
olusturdugu ortaya gtkmaktadir. Yzélcima blyuklGga agisindan ise 43 km?lik bir
alan ile Istanbul'un 39 ilcesi arasinda 13. siradadir. Ote yandan Esenyurt, kente go¢
olgusunun yogun bir sekilde yasandigi tlkemizde oransal olarak en fazla gé¢ alan
ilcelerimizin basinda gelmekte olup ntfus artig hizina iliskin olarak asagidaki tabloda
yer verilen rakamiar bu durumu agikga gostermekiedir.

2008(*) 2019 Niifus Artis Hizi (%)
istanbul’un nifusu 12.697.164 15.519.267 22,3
Esenyurt'un nufusu 373.017 954 579 155,9

(*) Esenyurt 2008 yilinda ilge oldugundan kiyaslamada 2008 yili baz alinmisgtir.

Esenyurt'ta nifus artiginin olaganistu denilebilecek bir oranda yuksek olmasi
konut talebinde yiiksek bir artisa neden olmustur. Bu stregte daha cok dar ve orta-alt
gelir grubuna mensup tlketicilerin konut talebini dikkate alan baz kisiler veya
sirketler kendi sirketleri veya Uglincl kigilerden devir aldiklari sirketler aracih@i ile
duzenledikleri taksitle konut satis kampanyalar gergevesinde “6n ddemeli konut
satis sdzlesmeleri” ile para toplamiglar, ancak aradan uzun yillar gegmis olmasina
ragmen sozlesmelerin  konusu olan konutlar sahiplerine/satin alanlara teslim
etmemislerdir. Ancak sorun konutlarin tesliminde yasanan bir gecikmenin &tesinde
cok genis boyutlara sahip olup sadece Esenyurt'la da sinirli degildir.

Gerek Merkezi Yonetimin gerekse zamanin yerel yonetimlerinin (Esenyurt
Belediyesi ile lIstanbul Buylksehir Belediyesi) gorevlerini  yapmamig olmalari
nedeniyle Esenyurtta onbinlerce insan magdur olmus, kendilerinin ifadesi ile
dolandirimis durumdadir.

Bu konumdaki vatandaslanmiz “Tiirkiye Konutla Dolandirilaniar Hak
Sahipleri Platformu” adi altinda bir araya gelmislerdir. Platform temsilcilerinin
konuya iliskin olarak hazirtadiklar Bilgi Notlari dnergeye ekli olarak sunulmaktadir
(Ek 1 ve 2).

Bilgi Notlarina gore, 6n édemeli konut satig kampanyalarn dolayisiyla magdur
olan tuketicilerin sayisi, buytk agirhg: Esenyurtta olmak Uzere, Turkiye genelinde
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tiketicilerin  de magdur duruma dusbrildiga  gergedini degistirmemektedir.
Tiketicilerin ¢ok biyilk kismi Turkiye Cumhuriyeti vatandasidir. Ancak aralarinda
diger Ulkeler vatandasi olanlar da vardir.

Konu derinligine incelendiginde ortaya ¢ok vahim bir tablo g¢ikmaktadir.
Magdurlarla yaptigimiz toplanti ve gérigmelerde anlatilantar olayin vahametini gézler
sniine sermektedir. Magdurlarin anlatimlan gergevesinde yasanan sireg ve olaylar
soyle dzetlenebilir:

1. Guvenilir insaat sirketlerinin unvaniarini ve onlarin proje markalarini
andiran isimlerle firmalar kuruimus, maket projeler olugturulmus, satistar given veren
ofis ortamlarinda maket projeler tizerinden yapilmistir. Konut teslim stireleri uzadikga
insaatlarin  hic ilerlemedigini veya bitirilemedigini ya da ingaatlara hig
baslaniimadigini géren magdur tuketiciler yaptiklari arastirmalar sonucunda; konut
satan kisilerin azimsanmayacak bir blimtinin gecmiste de benzer olaylar nedeniyle
yargilanmig veya hukim giymis Kisiler veya bu kisilerin baglantil oldugu tgunci
kisiler oldugunu gérmusglerdir. Bu zincirdeki Kigiler codunlukia bu isler igin hazir
firmalan devir alarak vatandasla iligkilerinde bu firmalan kullanmiglardir. Ancak daha
sonra bu firmalarin ici bosaltilmig, yasal takibat sirasinda muhatap bulunamamistir.

2. Firmalar ve projeler toplumun tanididi ve given duyulabilecek kigiter
aracithgi ile tanitilarak tuketicilerde given duygusu olusturulmustur. Glven imajini
pekistirmek igin bu firmalarin okul, cami yapimi icin bagis yaptiklan yoninde
medyada haberler yapilmigtir. S6z konusu okul ve camilerin temel atma veya
protokol imza torenlerine Devletin Ust seviyedeki yetkilileri katlmistir. Devlet yetkilileri
ile cekilmis fotograflar ve videolar givenilirik imajinin  olusturulmasi amaciyla
kullanilmigtir. Projeler gosterisli maketler Uzerinden, showroomlarda olusturuimus
8rnek daireler kullaniimak suretiyle 6zel egitim almig kigiler tarafindan tiiketicilere
sunuimustur.

e Bir projenin tanitim ve pazarlama téreninde, tuketicilere given vermek
amaciyla zamanin Esenyurt Belediye Bagkaninn, dnunde firma sahipleri ile fotograf
cektirdigi 12 kath maket projenin gergekte 8 (sekiz) kat icin ingaat ruhsati oldugu,
vatandaglara ise sanki 24 kat insaat yapilacakmig gibi 24 kat GOzerinden satis
yapildig! anlagiimistir.

« Belediyenin, Uzerinde ingaat yapilacak arazide hissedar oldugu bir projenin
tanitimi icin vatandaslarla yapilan toplantida masalara 6nceden konulmus olan
tanitim brostrlerinde Esenyurt Belediyesinin ismine yer verilmek suretiyle gliven
duygusu yaratiimig ve bu giivene dayanarak projeden konut satin alanlar daha sonra
ylizistd birakilmigtir,

¢ Baska bir 6mekte bir vatandagimizin anlattiklari son derece ilgingtir:
“Miiteahhidin Esenyurt Belediyesinde odast vardi, beni oraya davet etti. Milkiyeti
kendimize ait 600 mP?lik arsa Uzerine kat kargihgi ingaat sGzlegmesi. .y .
Miiteahhidin belediyede odasi olmast nedeniyle giiven duyduk a é‘.\.n!ﬁf\v
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» Yine diger bir 6rnekte Memduha Kayacan isimli bir vatandagimiz reklamlarda
engellilerin indirimli fiyattan ev sahibi olabilecegini goérerek %99 engelli olan oglu
Egemen Kayacan'i distinerek ev almak i¢in ingaat firmasiyla gorlsur. Firmaya
100.800 TL édeme yapmasina ve aradan yillar gegmesine ragmen evi alamaz.
Memduha Kayacan yasadigr magduriyeti s0yle anlatiyor:

“2012 yilinda maket izerinden bir ev satin aldik. Reklamlarda bir ingaat
sirketinin “engellifere, sehit ailelerine, gazilere, 3 cocuklu ailelere indirimli ev”
seklinde reklamlarini gérdiik. Firmayla gorligmeye gittigimizde bize Gdemeleri
uygun geldi. 15 ay sonra teslim edilecegi séylendi. Bu projenin de deviet
kurumlarindan izinli oldugunu, 6zellikle engelli projesi yapiimast gerektigini
séylediler ona giivenerek girdik. 100 bin 800 TL nakit verdik. Stirekli bekliyorduk,
her hafta projeye bakmaya gidiyorduk. Bina 11 kat yapiimasi gerekirken 4 kat
yapildi, sonra 6 kat yapildi. Belediye izin vermediginden yapamadiklarini
séylediler. Benim dairem 4.kattaydi bagkasina satilmig. Bir ttirlii ilerlemedi su an
hem Sdedigim para gitti hem gocuklarim magdur oldu. Bizim gibi 172 kigi var
ayni binadan maddur olan. Tapusunu alamayan ¢ok, benim dairem bagkasina
satildigindan tapumu da alamadim. Bu girket ife biz davaligiz. Firma sahibi
tutukland ama bizi dolandiran firmayla davalik iken simdi de onu dolandiran bir
firma var. Biz ashinda 2 kere dolandinimis olduk. Kendi aralarinda sézlesmeler
vaprslar. Magdurlar diger firmaya gegirmisler, maddurian tekrar magdur
ediyorlar. Benim aldigim projede her sey ilk firmaya ait ama daire ortada yok.
“Borg igin uzun stire galigmak zorunda kalan Memduha Kayacan "Benim ylizde
99 engelii oglum var: Ev alabilmek igin kredi gektim, o zaman topraktan girdik,
maketten gérerek girdik. Topraktan girdigim igin bankalar konut kredisi vermedi,
cok az kredi gekebildim, gevremdekilere cektirdim, ig yerimden para aldim.
Cocugumun sit parasini, gocuklarma gelen paralari hepsini ev almak igin
kullandim ve bu beni kahrediyor. Yolda g6ren benim gocugumun agzini sifiyor,
buna hangi vicdan dayanir, bu gocugun hakkini nasil verecekler? Ben evi de
gectim borg G6demek icin sdrekli gahstim, cocugumia ilgilenemedim. Uyku
uyuyamadim, proje ilerlemiyor, bir sonug gelmiyor artik umudum kalmadi.”

Memduha Kayacanin anlattiklan kendisini dolandiran firmayi da bagka bir
firmanin dolandirdi§t hususu Esenyurt'ta bireysel bir olay degil, cokca
rastlanan ve dolandiricilik olarak isimlendirilen olaylardan sadece biri.

o Projeler insaat sirketlerinin gosterigli showroomlarinda sirket antetini tagtyan
sozlesmelerle tuketicilere  pazarlanmistir. Tiketiciler sodzlesmelerin  noterde
diizenlenmesini  istediklerinde cesitli gerekgeler ileri sUrilerek bu talepler
engellenmistir. Ornegin, “U¢ aya kadar tapular cikiyor, hem tapu masrafi hem _de
noter masrafl yapmaniza gerek yok” denilmek suretiyle safig sozlesmelerip|
yapiimasindan kaginimistir.




Esenyurtta her projenin ayri bir hikayesi var. Ayrica konu sadece Esenyurtta
yasananiarla da sinirh degildir. istanbul’da Kadikoy-Fikirtepe ve Tuzla ile Turkiye'nin
diger illerinde de yillarca Gdeme yapmalarina ragmen konutlanni alamamis,
umutsuzluga diismis vatandaglarimiz da vardir. Ek 1'de yer alan ve Turkiye Konutla
Dolandirilanlar Hak Sahipleri  Platformu’nun  dtzenledigi listedeki saylara
baktijimizda 41.066 kisinin magdur oldugu gbrilmektedir. Ancak bazi projelerde
magdur sayilarina iliskin kesin bir veri olmamasi nedeniyle toplam magdur sayisinin
yaklasik olarak 100.000 dizeyinde oldugu tahmin edilmektedir. Bu sayisal verilere
konu ingaat projelerinin nemli bir kismi daha dnce de ifade edildidi lizere konut satin
alanlar tarafindan “dolandirma amacina yénelik projeler” olarak degerlendirimektedir.

Yasananiar, Platformun bilgi notlannda kisaca sbyle 6zetlenmistir:

“Konut alan tiiketicilerin bir kismu miiteahhit ve tacir sifatl arsa sahiplerinin
ishirligi ile  DOLANDIRILDI, baziar konut satin aldi§i projenin izerine
bankalardan ya da tefecilerden ipotek karsthigi sirketlerin bankalardan para
almasi ve geri 6demeyerek arsalarin Uzerindeki ipoteklerin kaldirtimamast ile
DOLANDIRILDI bazi firmalar da sirketlerin sahip oldugu mal varligini paravan
firmalarla kagirip sirketin i¢ini bogaltmast ile DOLANDIRILDI. Bir kisminda ise
FETO ter6r orgiitd kapsaminda yargilanan kisilerin sirketlerinin, TMSF ye
y6netiminin devir edilmesi ife magdur edild.

Bu kadar karmagik hale getirilmig, ticari kilifa gizlenmis, organize, Orgutli
sekilde planfanmig bir sug konusunun icinden, konut tiiketicisi vatandaslarin
hukukta bireysel hak arama ydntemlerini kullanarak haklarina kavugsmasi
miimkiin géziikmemektedir.

Konu sadece tilkemiz insani ile de alakall olmakfan ¢tkmig adeta ulusiararast
hoyut kazanmigtir. Birgok firma projelerini yurt diginda da tamtmig ve 0n
Gdemeli konut satis sozlesmeleri ile gurbelgilerimize yahut yabanc! tilke
vatandaslarina da konut satmisgtir.

Tabii ki yurt dist satislarda da 4077 ve 6502 sayili yasalarin emrettigi hiikiimlere
uyulmanng hatta ikna edemediklerini kandirmak igin yasalara uyuluyormug gibi
gostererek noterde alakasiz iglemler yaptirtarak kandirmiglardir.

Konut projesi dreten firmalar, devietimizin kurumlarimin  yoneticilerini davet
ederek tamitimlar yaptiklarindan dolayr  konut titketicisi yabanci tilke
vatandaslari da devletimize ve kanunlarina duycduklari giiven ve itimat nedeniyle
bu projelerden konut almiglardir.

Magduriyetleri ile ilgili ilkemizde nereye ve nasil hangi taleple miracaat
edeceklerini bilmeyen yabanci (lke vatandaslan sorunlarinin takibi igin

etmislerdir.




Bazi yabanci llke vatandaglart soruniarini {ilkelerinin konsolosluklarina ve
medya organlarina bildirmistir. Ulkemizde yasanan bu sorun birkag firsatc
dolandirici miiteahhidin degil maalesef tlkemizin itibar kaybina ugramasina
neden olmaktadir. Yabanci medyada ‘Tirkiye'ye yatinm yapmayin,
dolandiniirsiniz” diye haberler yayinlanmigtir. Ulkemiz ekonomisinin lokomotif
sekiorii olan insaatgilik, konut dretimi diginda birgcok sektorin is imkéani
bulmasini saglamaktadir. Bu haliyle miteahhit kiligina girmis dolandiricilarmn
yaptiklar sadece konut alip dolandirarak magdur ettikleri kisilerden ¢ok daha
fazla sektéri ve insani magdur etmelerine yol agmaktadir.”

3. Esenyurt'ta yasanan ve tiketicilerin dolandiricilik olarak isimlendirdikleri
bu filletin tamami Esenyurt Belediyesinin  bilgisiimisamahasi dahilinde
gerceklesmistir. Turkiye’nin herhangi bir belediyesinin veya Istanbul Biylkgehir
Belediyesi sinirlan dahilindeki herhangi bir ilge belediyesinin sinirlari igerisinde, degil
ilave bir kat, ilave bir odanin bile belediyenin izni veya misamahasi olmaksizin
yapiimasi mumkin degildir. Esenyurt'ta ise imar mevzuatinin terimleriyle ifade
edecek olursak, imar planina gore éregin 1 emsal ingaat alani olan bir yere 15
emsal veya 10 kat ingaat izni olan bir yere 25 kat insaat yapilacak gibi hareket
edilmis ve satiglar yapilmigtir. Belediyenin bu satislara konu ingaatlarla ilgili imar
mevzuatl yoninden herhangi bir denetimi oimamig veya tuketicilerin magduriyetini
dnlemek amaciyla imar mevzuatina aykirn yapilarin énlenmesi yoluna gidilmemistir.

TUKETICININ KORUNMASI HAKKINDA KANUNA GORE DURUM

Tuketicinin korunmas! amaciyla sistemli, bttincul bir dizenleme ik olarak
23/02/1995 tarinli ve 4077 sayill Tlketicinin Korunmasi Hakkinda Kanunla
yapilmistir. Daha sonra bugin yururitkte olan 7/11/2013 tarihli ve 6502 sayili
Tuketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun kabul edilmistir.

On ddemeli konut satislarini da kapsayan veya dogrudan bu satiglar
duizenleyen hikimler her iki kanunda da yer almigtir.

23/02/1995 tarihli ve 4077 sayill Kanunun konuyla ilgil “Kampanyali
Satiglar” baslikli 7'nci maddesinin ikinci fikrasi gu sekildedir:

“Kampanyali satislar Bakanh@n izni ile yapilir. Bakanlik hangi tiir satiglarin izne
tabi olacadgini, 6n o6deme, taksit miktart, teslim siiresi, dretici firma garantisi,
yatirilacak teminat ile kampanyall satiglarda uyulmasi gereken usul ve esaslart
tespit eder.”

Goéruldugl Uzere 4077 saylll Kanun ile Esenyurt drnegindeki gibi kampanyal
konut satiglaninin Ticaret Bakanhiginin izni ile yapillmasi ve ayrica bu satiglar igin
teminat alinmasi éngdralmistir.

28/5/2014 tarihi itibariyla yurarlige giren 6502 sayih Kanun ise “On 0 Bne ..
Konut Satisi” baslikll “Dérdincii Bslum” (Madde 40 — 46) hiktumleriylg E,QW%
diuzenlemistir. S6z konusu hikkimlerde, 6n ddemeli konut satig sobz? mesi



tiketicinin konut amagli bir taginmazin satig bedelini 6nceden pesin veya taksitle
6demeyi, saticinin da bedelin tamamen veya kismen ddenmesinden sonra taginmazi
tiketiciye devir veya teslim etmeyi Gstlendigi sézlesme olarak tanimlanmis ve bu
nitelikteki sozlesmelerin  duzenlenmesi  slrecinde  yerine getirimesi gereken
yukimlultkler belirtilmistir.

Bu yukimiililklerden bazilar gsunlardir:

- Tlketicilere sézlesmenin kurulmasindan en az bir glin 6nce, Bakanlikga
belirlenen hususlar igeren 6n bilgilendirme formu verilmek zorundadir (Madde
40/2).

- Yap! ruhsati alinmadan, tlketicilerle 6n odemeli konut satis stzlesmesi
yapilamaz (Madde 40/3).

. On o6demeli konut satisinin tapu siciline tescil edilmesi, satis vaadi
sdzlesmesinin ise noterde dizenleme sekiinde yapiimasi zorunludur (Madde 41/1).

- Satici gecerli bir sozlesme yapilmig olmadikga tuketiciden herhangi bir isim
altinda 6deme yapmasini veya tUketiciyi borg altina sokan herhangi bir belge
vermesini isteyemez (Madde 41/2).

- Bakanlikca projedeki konut adedi ya da projenin toplam bedeli kriterlerine gore
belirlenecek buyukiugin {izerindeki projeler igin saticinin on ddemeli konut satigina
baslamadan 6nce; kapsami, kosullari ve uygulama esaslari Hazine Mustesarliginca
belirlenen bina tamamlama sigortasi yaptirmasi veya Bakanlik¢a belirlenen diger
teminat ve sartlari saglamasi zorunludur (Madde 42/1).

- On ddemeli konut satisinda devir veya teslim slresi sozlesme tarihinden
itibaren otuz altl ayl gecemez. Kat irtifakinin tiketici adina tapu siciline tescil
edilmesiyle birlikte zilyetligin devri halinde de devir ve teslim yapilmig sayilir (Madde
44/1).

Diger yandan, 6502 sayili Kanunun Gegici T'inci maddesinin (2) numarali
fikrasinin (a) bendiyle de Kanunun yurarlage girdigi tarin olan 28/5/2014 dncesinde
kurulan ve halen gegerli olan s6zlegsmelerin bu Kanuna aykirt hikimlerinin yGr{irluk
tarihinden itibaren uyguianmayacag hitkim altina alinmistir.

Yaptigimiz aragtirmalar sonucunda, 4077 ve 6502 sayil Kanuniarin tiketicinin
korunmasina yonelik hikimlerinin, Esenyurtta gerceklestirilen 6n odemeli konut
satislarinda hig uygulanmadigdi géralmastar. On bilgilendirme, Bakanliktan izin alma,
bina tamamlama sigortasi yaptiriimasi veya teminat alinmasi, yap! ruhsati alinmadan
tiketicilerle sézlesme yapllamamast, 6n 6demeli konut satiginin tapu siciline tescil
edilmesi, satis vaadi sdzlesmesinin noterde yapilmasi, bunlar yapilmaksizin
tuketiciden 6deme yapmasinin istenilememesi gibi yukumlaliklerin higbirisi miteahhit
firmalar tarafindan yerine getiriimemistir.

isin ilging tarafi, bu sirketler Kampanyall veya On Odemeli Konut
Sézlesmeleri ile yaptiklarn satiglanin tanitimt igin zamaninda ulusal gazetelé
boy reklam vermislerdir. Ticaret Bakanligi'min sadece bu reklamlardan hare




4077 ve 6502 saylll Kanunlar gergevesinde stz konusu satiglar icin Bakanliktan izin
alinmadidini saptamasi mimkiin iken aldigimiz bilgilere gore bu da yaptimamigtir.

Esenyurt Belediyesinin gérevini yapmamasina paralel olarak Ticaret Bakanligi da
bu sirecte, 4077 ve 6502 sayili Kanunlann kendisine verdigi gozetim ve denetim
gorevlerini  yerini getirmemis, boylece tuketicilerin adeta dolandirici  olarak
isimlendirilen firmalara kurban edilmesine ve zarara ugramalarina neden olmusglardir.

SUC DUYURULARI VE YARGI SAFHASI

Magdur vatandaglar, adli makamlar nezdinde girigsimlerde bulundukiarini
ancak, Cumhuriyet Savciliklarina yaptiklan sug duyurularindan ve agtiklari
davalardan bugine kadar tatmin edici bir sonu¢ alamadiklann ifade etmiglerdir.
Vatandaslarimizin konuya iliskin agiklamaiari soyledir:

“Bazi konut projelerinde yaganan olaylarda yarg: miteahhitle beraber paravan
firma kuran arsa sahiplerini de yargilanmak iizere mahkemeye sevk etti. Fakat
codu projede hak sahibi konut magdurlar: kendilerini magdur eden faillerin
tamanuni yargi 6niine gikartamad.

Sadece yasanan organize sug olayindaki gorevi, tiiketicilerden parayr toplamak
olan miiteahhitlik sirketi ve sahibini yargt énine cikartabildiler. Paralarn alan
miiteahhit yargilanirken sug geliri projelere g¢6ken tacir sifatl arsa sahiplerinin
yada paravan firmalarin sahiplerinin yargilanamamas! sorunun yargi yoluyla da
gozillememesine neden oldu.

Yillarca yargida suglularin cezalandinimasini saglamak igin ugragan magduriar,
yargilama sonunda bir kisim faillerin, sikayetleri ile mahkim olmasini saglasa
bile zararlarinin tazmini igin htkdm giyenlere hukuk davasi agsa da organize
cetenin tim faillerinin yargida hesap vermesi sadlanamadigindan dolayi
organize getenin sug gelirlerini kacirmasina engel olamiyorlar.

Bu organize sug sebekelerinin bir kismi ise ¢ok daha profesyonel hareket
ediyor. Onlar hakkinda yapilan sikayetler davalasamiyor bife. Cinkii bu firmalar
cok bilyiik paralara hikmediyoriar. Biiyiik bankalarin yoneticileri ile iliski
icindeler.

Onee konutlar tiiketiciye adi yazili sézlesmeyle satiyorlar sonrasinda satilan
dairenin arsa payini o bankalara herhangi bir hukuki islem olmaksizin ipotek
verip bankalardan kredi kullaniyorlar. Hatta bazi firmalarin hisseleri borsada
islemde. Sayet bunu yapmadilarsa isbirligi icinde olduklari bir kisim tageronlara
muvazaal senetlerle hacizler koyduruyorlar. Sonraki asamada ise muvazaall
borglanmalaria ilgili icra takibi yaptirip iflas davalar actirarak sirketin iflasini
sadlayip tiketicilerin daire haklarini icradan satfirmaya satigtan elde edilen
paranin da muvazaal borglandiklari kisi ve firmalar eliyle kendi ceplesifém. m.
girmelerini sagliyortar.” S AL
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Bu aciklamalar, Esenyurt'ta organize sug orgUtil haline dénismus miteahhit
goruntmliy bazi olusumlar tarafindan 6n ddemeli konut satis yontemi kullaniimak
suretiyle dar gelirli veya orta-alt gelir grubundaki vatandaslarinftiketicilerin
dolandinildigini, yargr siirecinin ise hakli beklentileri karsilamakta yetersiz kaldigini
ortaya koymaktadir.

KONUNUN SUC GELIRi VE AKLAMA SUGU BOYUTU

26/9/2004 tarihli ve 5237 sayill Tirk Ceza Kanununun 282'nci maddesinde
suctan kaynaklanan malvarli§i degerlerini aklama sugu, 11/10/2006 tarihii ve 5549
sayll Sug Gelirlerinin  Aklanmasinin Onlenmesi Hakkinda Kanunda ise sug
gelirlerinin aklanmasinin énlenmesine iligkin usul ve esaslar diizenlenmistir. Bu
Kanunlarda: alt sinr alti ay veya daha fazla hapis cezasini gerektiren bir suctan
kaynaklanan malvarligi degerleri sug geliri; sug gelirinin yurt digina ¢ikanlmasi ile
bunlarin gayrimesru kaynagini gizlemek veya mesru bir yolla elde edildigi konusunda
kanaat uyandirmak maksadiyla, cesitli islemlere tabi tutulmasi da aklama sugu olarak
tanimlanmigtir.

Esenyurtlu vatandaslanmiz Tiirkiye Konutla Dolandirilanlar Hak Sahipleri
Platformu catisi alinda bir araya gelerek sorunlarina ¢6zim aramaktadiriar.
Vatandaslarimizin biyik kismi yukarida ayrintilanyla aciklandigyl Gzere kendilerinin
organize bir sekilde dolandinldigini ifade etmektedirler. Gergekten de yerinde
yaptigimiz incelemelerde Turk Ceza Kanununun “Nitelikli dolandiriciik”i diizenleyen
158'inci maddesi kapsamina giren bir durumun s6z konusu olabilecegi gorulmustar.
Stiphesiz ki bu durumun takdiri yarginin gorev alanina girmektedir. Ancak gerek
Platform mensuplar gerekse vatandaglarimiz birgok projede vatandaglardan konut
vaadiyle para toplayan muteahhitlerin projeleri ytzistl birakip topladiklart sug geliri
niteligindeki paralarla luks bir yagam strmeleri bir yana, istanbul’un veya Turkiye'nin
baska yerlerinde baska projeler yurittiklerini ifade etmislerdir.

Konusu sug teskil eden bir fiilden (dolandiricihk) elde edildigi igin sug¢ geliri
sayllmas! gereken paralarin bagka bir faaliyette kullaniimak suretiyle aklanmaya
caligiimasi 5237 sayill Tark Ceza Kanununun 282'nci maddesi ile 5549 sayill Kanun
kapsamina, dolayisiyla da Mali Suglari Arastirma Kurufu’nun (MASAK) gérev alanina
girmektedir.

Konunun bu yéniyle de ele alinmasi yararl olacaktir.

Yukanda yapilan agiklamalar gergevesinde, buyuk agirhgr Istanbulun
Esenyurt ilgesinde olmak Uzere KadikOy-Fikirtepe, Tuzla ve Turkiye’nin diger
yerlerinde yaklasik 100.000 kisi oldugu ifade edilen tiketicilerin, 4077 ve 6502 sayil
Tuketicinin Korunmasi Hakkindaki Kanunlara aykin olarak yapilan alar
sonucu magdur edilmis olmast nedeniyle; )




1) Konut satis vaadiyle vatandaslari dolandirdiklari ifade edilen sirketler/firmalar
ve bunlarla iliskili diger kisi ve kurumlar ile magdur tiketicilerin magduriyetlerinin ve
sorunlarinin,

2) Ticaret Bakanhd ile Esenyurt Belediyesinin ve diger sorumlularin,
sorumluluklarinin,

3) Konuyla ilgili adli stiregte yasanan sorunlarin ve ¢éztm yollarinin,

4) Anilan sirket/firma sahipleri ile bunlarla iligkili diger kisi ve kurumlarin konusu
Turk Ceza Kanununa gére sug teskil eden fiillerden gelir elde edip etmedikleri ile bu
gelirlerin aklanmasi yéniinde faaliyetlerinin olup olmadiginin ve Mali Suglar
Arastirma Kurulu (MASAK) tarafindan bu stregte yapilmasi gereken iglemlerin,

5) Magdur vatandaslarimizin konut sahibi olabilmesi icin yasalarda yapiimasi
gereken degisikliklerin,

6) Vatandaglarimizin &demelerini yaptiklari konutlari edinebilmesine yénelik
¢ézimlerin,

7) Bundan sonra bu tir olumsuzluklarin tekrarlanmamasi igin alinmasi gereken
onlemlerin

tespit edilmesi amaciyla Anayasa’nin 98, TBMM lIgtuzugiinin 104 ve 105'inci

maddeleri uyarinca bir Meclig Arastirmasi agiimasini arz ederiz. W
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ONERGE OZETI

Esenyurt, kente gé¢ olgusunun yogun bir sekilde yasandig tilkemizde oransal
olarak en fazla gog alan ilgelerimizin baginda gelmekte olup niifus artig hizina iligkin
olarak asagidaki tabloda yer verilen rakamlar bu durumu acikga gostermektedir.

- 2008(%) 2019 Niifus Artis Hizi (%)
istanbul’'un nifusu 12.697.164 15.519.267 22,3
Esenyurt'un nifusu 373.017 954579 155,9

(*) Esenyurt 2008 yilinda ilge oldugundan kiyaslamada 2008 yili baz alinmigtir.

Esenyurt'ta niifus artisinin olaganiistl denilebilecek bir oranda yiksek olmasi
konut talebinde ytksek bir artiga neden olmustur. Bu slrecte daha ¢ok dar ve orta-alt
gelir grubuna mensup tuketicilerin konut talebini dikkate alan bazi kigiler veya
sirketler kendi sirketleri veya Gglincu kisilerden devir aldiklari sirketier araciig ile
duzenledikieri taksitle konut satis kampanyalarl gergevesinde “on 6demeli konut
satis sozlesmeleri” ile para toplamislar, ancak aradan uzun yillar gegmis olmasina
ragmen sdzlegsmelerin  konusu olan konutiart sahiplerine/satin alanlara teslim
etmemislerdir. Ancak sorun konutlarin tesliminde yasanan bir gecikmenin 6tesinde
cok genis boyutlara sahip olup sadece Esenyurt'la da sinirl degildir.

Gerek Merkezi Yénetimin gerekse zamanin yerel yonetimlerinin (Esenyurt
Belediyesi ile Istanbul Buyiikgehir Belediyesi) gérevlerini yapmamis olmalan
nedeniyle Esenyurfta onbinlerce insan magdur olmus, kendilerinin ifadesi ile
dolandinlmis durumdadir.

Bu konumdaki vatandaslarimiz “Tirkiye Konutla Dolandirilanlar Hak
Sahipleri Platformu” adi altinda bir araya gelmislerdir. Platform femsilcilerinin
konuya iligkin olarak hazirladiklan Bilgi Notlar 6nergeye ekli olarak sunulmustur.

Bilgi Notlarina gére, 6n 6demeli konut satis kampanyalan dolayistyla magdur
olan tuketicilerin sayisi, blyik agirhd Esenyurt'ta olmak Gzere, Turkiye genelinde
yaklasik 100.000 kisidir. Platform mensuplar, ozellikle bu sayl igerisinde yer alan
Esenyurt konut magdurlarmin yaklagik olarak yizde 60-70'k bdlumunin
dolandirildiklar! kanaatinde olduklarini ifade etmislerdir. Kalan yuzde 30-40’lik kismin
konutlarl diger nedenlerle teslim edilmemis olmakia birlikte bu durum sdz konusu
tuketicilerin de magdur duruma dustraldugt  gergedini degistirmemektedir.
Tuketicilerin cok buyik kismi Turkiye Cumhuriyeti vatandasidir. Ancak aralarinda
diger lkeler vatandasi olanlar da vardir.

Ayrica konu sadece Esenyurtta yasananlaria da siirh degildir. Istanbul'da

yapmalarina ragmen konutlarini alamamis, umutsuzluga digsmis vatandag
vardir. Toplam magdur sayisinin yaklasik olarak 100.000 duzeyinde ol



de ifade edildigi tUzere konut satin alanlar tarafindan “dolandirma amacina ybnelik
projeler” olarak degerlendirilmektedir.

Yaptigimiz aragtirmalar sonucunda, 4077 ve 6502 sayih Tuketicinin Korunmasi
Hakkindaki Kanunlann tilketicinin korunmasina yénelik hikiimlerinin, Esenyurt’ta
gerceklestirilen 6n ddemeli konut satiglarinda hi¢ uygulanmadigr géruimastar. On
bilgilendirme, Bakanliktan izin aima, bina tamamlama sigortasi yaptiriimasi veya
teminat alinmasi, yapi ruhsati alinmadan tiketicilerie sézlesme yapilamamasi, 6n
bdemeli konut satisinin tapu siciline tescil edilmesi, satis vaadi sézlegsmesinin
noterde yapiimasi, bunlar yapilmaksizin tiketiciden ©deme yapmasinin
istenilememesi gibi yukimltloklerin higbirisi muteahhit firmalar tarafindan yerine
getiriimemistir.

isin ilging tarafi, bu sirketler Kampanyal veya On Odemeli Konut Satig
Sozlesmeleri ile yaptiklan satiglarin tanitim icin zamaninda ulusal gazetelere boy
boy reklam vermiglerdir. Ticaret Bakanligrnin sadece bu reklamlardan hareketle dahi
4077 ve 6502 sayili Kanunlar gergevesinde s6z konusu satiglar igin Bakanliktan izin
alinmadigini saptamasi mimkin iken aldigimiz bilgilere gére bu da yaptimamistir.

Onerge ile biyik agirig Istanbul'un Esenyurt ilgesinde olmak 0zere Kadikdy-
Fikirtepe, Tuzla ve Turkiye'nin diger yerlerinde konut satis vaadiyle gerceklestirilen
dolandiriciik  iddialartnin  aragtinimasy  ve  magdur  olan hak sahiplerinin
magduriyetlerinin  giderimesi icin alinmasi gereken onlemierin  tespit edilmesi
amaciyla bir Meclis Aragtirmasi agiimasi amagclanmaktadir.
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TURKIYE KONUTLA
DOLANDIRILANLAR HAK SAHIPLERI
PLATFORMU SORUN VE {STEK TALEBI

1-IHTISAS MAHKEMELERIN KURULMASI;

Tiketici Mahkemelerinde yasanan yogunluklar nedeniyle zaten Yillarca evine
kavusamamis vatandaglar hak arama konusunda uzun zaman beklemektedirler.

Mahkemede haklan igin 5-10 yil bekleyen vatandaglar igin, magduriyetlerin gikmaz
hale gelmektedir.

On odemeli satis vaadi sdzlesmesiyle maketten kolay odeme yaparak ev alma
vaadiyle magduriyet yasan vatandaslar Alt gelir gurubu, Emekli vatandaslarmiz
cahsirken emekliliklerinde hayalini kurduklari eviere kavusamamig ve yasamlarini
hukuk adalet ararken mahkeme siresinde vefat etmiglerdir.

Tiketici Mahkemelerde tiketici lehine emsal kararlar gikmakta, fakat gikan kararlar
bagka hakim onaylamamaktadir. O yuzden tiketici mahkemelerinde ihtisas
mahkemeleri kuruimasi sarttir.

2-MAL VARLIKLARINA EL KONULMASI;

Teslim tarihi gecmis ve manipllasyon yaparak, sirketlerin igini bogaitan, ticari iglerini
baska kurduklan sirketler tizerinden faaliyetleri devam eden, bankalardan ve alacakh
haksiz ipotekler konulmus, bankalara ingaatlari ipotek gdsterilmig, mal varhkiarni
kacirmis katl niyetli muteahhitlerin ve ortaklarinin sahsi mal varlikiarina el konulmal.

Vatandasin haklari korunmali

3-DEVLET KAMU BANKA LARINDAN ALDIGI DESTEGI ILE INSAATLAR
BITIRILMELI;

Devietimiz kamu bankalarindan kredi destegi alarak, bitmemis yarim kaimis yahut
baglanmamig ingaatiarin bitirimesi i¢in harekete gegmeli, ingaatlar TOKI, KIPTAS vs.
destegi ile yapilmali.

Magdur oimus vatandaglara kolay odemeli, uzun vadede kredi sistemi ile vatandaga
konutlar teslim ediimelidir.

Y

DEVLETIMIZ FETO TEROR ORGUTU ILE NASIL BIR GECEDE OPERASYON(

YAPTIYSA VE MUCADELE ETTIYSE, ULKENIN EKONOMISINE VE [TIE: E‘%@
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BINLERCE INSANIN HAK HUKUK ADALET KONUSUNDA MAGDURIYET
YASAYAN VATANDASIN BARINMA IHTIYACI ELINDEN ALMIS KISILER IGIN DE
DERHAL CUMHURBASKANIMIZ, MECLISIMIZ, BAKANLAR VE KOMISYONLAR
CALISMA YAPMALL, MAGDURIYETLER ACIL SEKILDE BITIRILMELIDIR.

TURKIYE KONUTLA DOLANDIRILAN HAK SAHIPLER] BASKANI
-OZLEM HANELCI
GENEL SEKRETER —FAHRI KAYGU VE YARD. NURSEN CIPAN

KONUT MAGDURU SORUNU NEDIR?

Devlet, sehirlerin ézelliklerini ve gevre sartlanni gozeten bir planlama gergevesinde,
konut intiyacini karsilayacak tedbirleri alir, ayrica toplu konut tesebbuslerini destekler.

Devlet demek, Gzerinde hakim oldugu topraklar tzerinde idare eftigi milletin, can, mal
ve namus emniyetini sadlayan siyasi teskilat demekdir.

VATANDASIN BASINA NE GELDI

Binlerce vatandas 4077 sayill yasanin kampanyall satiglaria ilgili maddelerine,
sonrasinda yuririige giren ve daha kapsayici ve koruyucu hikiimler igeren 6502
sayill yasanin 6n Sdemeli konut satigi ile ilgili maddelerine giivenerek ve itimat
ederek konut satin aldu.

Yani, konut tilketicisi vatandag, muteahhitlere dedil, devletine ve kanunlarina
glvenmigtir.

Maalesef konut tilketicisi vatandasin bilmedidi ve gézden kagirdigi konut arzi yapan
firmalanin devlet tarafindan yeterli ®zen gosterilerek gorevli makamlarca
denetlenmedigi, denetlenmeyen firmalarin yasama yetkisini elinde bulunduran yuce
meclisin ¢ikarttgl kanunlara uymasinin saglanmadigs ve konut tiiketicisi vatandasin
kanuni haklar konusunda yeterince bilgilendiriimedigi gercegiydi.

Binlerce vatandas devletine ve kanunlarina guvenip, yillarca biriktirdigi kazancini,
kimisi ise borclanip gelecedini, temel insan haklarindan anayasal koruma altinda olan
barinma hakkini kullanarak konut almak igin harcadi.

Konut tiketicisi vatandaslara cesitli medya organlarinda tnliler ve siyasiler
tarafindan tanitimi yapilan projelerden konutlar satildi. Maalesef konutlar teslim
edilmedi teslim edilenlerin Gzerinde de sirketlerin borglan ile ilgili ipotekler ve hacizler
vardl.

Konut magdurlar platformu kimdir kimlerden olusur ve amaci nedir.




Konut magdurlan platformu Gyeleri konut alirken DOLANDIRILMIS tlketicilerden
olusmakiadir.

Bu tiketicilerin sansli olanlar sorunlarini yargiya tagimis ve davalagtirmigtir. Bazilar
ise hala savecilik suc duyurutarinin davalagmasi i¢in ¢aba harcamaktadir. Maalesef
baz sug duyurularinin davalasmasi yahut geregi gibi tum failleri kapsayici sekilde
davalagmas! isbirlikgi bazi siyasiler ve burokratlar tarafindan engellenmektedir.

Yapilan sikayetlerle tutuklanan sug suphelileri bazi siyasilerin ricalari ile serbest
birakilmakta yarginin isleyisine mudahale edilerek maddi gergegdin ortaya glkmasi
engellenmektedir. Bununla da yetinmeyen bazi siyasiler hak arama mucadelesi veren
konut tuketicilerini, avukatlarini yahut tiiketicileri tantyan kigileri kullanarak TEHDIT
VE BASKI altina almaya galigmaktadirlar.

Bu yazdiklarimiz kesinlikle hayal rini ve uydurma degildir. Bu anlatilan konularla
ilgili elde edilen delillerle bazi siyasiler hakkinda sug duyurusu yapilmis davalagmasi
icin konutla dolandiricilik magduru vatandaslar caba harcamaktadir. Fakat bu kisilerin
adalet dniinde hesap verebilmesi igin izin gerekmektedir.

Bu konuda ingaat sirketi sahipleri futursuzca arkalannda siyasi ve birokratik glgler
oldugunu soéyleyip hukukta blrokraside benden yana istediginiz yere gidin ben
istemedikge benden higbir sey alamazsiniz demekten cekinmemektedirler.

Biz vatandas olarak devletimize ve onun kurumiarina glveniyoruz.

Bireysel haklari ile ilgili birgok konut tiketicisi vatandas mahkemelere miracaat
etmistir. Lakin bu muracaatlart bile haklarina kavusmalarini saglayamamgtir. Gunkd
yasanan sorunla ilgili vatandasin profesyonel destek aldigi avukatlar, avukatlarin
dava actifi mahkemeler maalesef hukuki siireci takip etmekte yetersiz kalmaktadir.
Soyle ki;

Konut tuketicisi vatandastardan bir kismi miteahhit ve tacir sifatl arsa sahipleri
itlifak ile DOLANDIRILDI, bazilart konut satin aldi§l projenin (zerine bankalardan
yada tefecilerden ipotek karsiigi sirketlerin bankalardan para almasi ve geri
ddemeyerek arsalarin zerindeki ipoteklerin kaldiriimamasi ile DOLANDIRILDI bazi
firmalarda sirketlerin sahip oldugu mal varligini paravan firmalarla kacginp sirketin igini
bosaltmast ile DOLANDIRILD! bir kisminda ise FETO terér trgiuth kapsaminda
yargilanan kisilerin sirketlerinin, TMSF ye yonetiminin devir edilmesi ile magdur edildi.

Bu kadar karmastk hale getirilmis, ticari kilifa gizlenmis organize orgutll sekilde
planianmis bir sug konusunun iginden, konut tiketicisi vatandaslarin hukukta bireysel
hak arama yontemlerini kullanarak haklarina kavugmasi mimkin gdzikmemekiedir.

Konu sadece {lkemiz insani ile de alakall olmaktan ¢ikmis adeta uluslararasi boyut
kazanmistir. Birgok firma projelerini yurt disinda da tanitmig ve oén odemeli konut
satis sozlesmeleri ile gurbetgilerimize yahut yabanci tlke vatandaglaring ¢a:Rofhut
satmistir.




Tabi ki yurt dis1 satiglarda da 4077 ve 6502 sayili yasalarin emrettigi hukumlere
uyulmamig hatta ikna edemediklerini kandirmak icin yasalara uyuluyormus gibi
gostererek noterde alakasiz iglemler yaptirtarak kandirmiglardir,

Konut projesi iireten firmalar, devletimizin kurumlannin yoneticilerini davet ederek
tanitimlar yaptiklanndan dolayr konut tiketicisi yabancl ulke vatandaslar da
devletimize ve kanunlarina duyduklan giiven ve itimat nedeniyle bu projelerden konut
almiglardir.

Magduriyetieri ile ilgili Ulkemizde nereye ve nasil hangi taleple muracaat edeceklerini
bilmeyen yabanci llke vatandaslar sorunlarinin takibi igin temsilciler tutmuslardir.
Fakat temsilciler hukuka miracaat vyerine kigisel iligkilerle sorunu c¢ozme
girisimlerinde bulunduklarini kendi sézleri ile ifade etmislerdir.

Bazi yabanci Ulke vatandaslar sorunlarini Ulkelerinin konsoloslukiarina ve medya
organlarina bildirmisgtir. Ulkemizde yasanan bu sorun birkag firsate dolandirici
milteahhidin degil maalesef Glkemizin itibar kaybina ugramasina neden olmaktadir.
Yabanci medyada Tirkiye ye yatinm yapmayin dolandirilirsiniz diye haberier
yayinlanmigtir. Ulkemiz ekonomisinin lokomotif sektéri olan ingaatgilik, konut Gretimi
disinda birgok sektériin is imkani bulmasini saglamaktadir. Bu haliyle muteahhit

Kiligina girmis dolandiricilarin yaptiklan sadece konut alip dolandirarak magdur
ettikleri kisilerden ¢ok daha fazla sektori ve insani magdur etmelerine yol
acmaktadir.

“Konutla Dolandirilan Hak Sahipleri Platformu” un amaci sadece kendisini korumak
kurtarmaktan ibaret degildir. Amacimiz devletimizin yetkili organlarimin, siyasilerin ve
birokrasisinin dikkatini yasanan soruna g¢ekerek hem bugiine kadar yasanan
sorunlarin ¢éziilmesi hem de bundan sonrasinda konut tiiketicisi vatandasin
gliveninin yeniden tesisi igin ¢aligmalar yaplimasini saglamaktir.

TALEPLERIMIZ

1-Konut tuketicisi vatandasin yasadiyi sorunun ana nedeni KANUNLARA
UYULMADAN YAPILAN SATISLARDIR. Kanuna aykin davrananlardan hesap
sormasi gereken kurum T.C. CUMHURIYET BASSAVCILIKLARIDIR.

Kontu tiketicisi vatandaglara yapilan sdzlesmelerle ilgili haklarini teslim edecek
kurum ise TUKETICI MAHKEMELERI dir.

Tamda sorun bu noktada cozimsiiz hale gelmektedir. Maalesef binlerce insani
toplumun géziniin i¢ine bakarak medya organlarinda herkese duyurdugu ilanlar ve
tantimlarla  KANDIRARAK MAGDUR ETME yetenedine ve bilgisine sahip
ORGANIZE ORGUTLU GCETELER vatandag savciliklarda ve  tiketici
mahkemelerinde hak ararken de her yere ahtapot kollan gibi uzanan baglﬂ' 214
kullanarak magdur etmeye devam etmektedir. * &




Bu magduriyetin kaynagi kimi zaman bilirkigilerin eksik bilgisi kimi zaman hakimlerin
ve savcilarin konu hakkinda tecriibesizligi telaffuz etmek istemesek de kimi zamanda
ise magduriyet olusturan érgtlerie i birligidir. Bu nedenie davalar ve sorusturmalar
uzun zaman aimakta hakkina kavusamadan vefat edenler olmaktadir.

BU NEDENLE DENETLENEBILIR IHTISAS SAVCILIKLARI VE IHTISAS
MAHKEMELERI ACiL SEKILDE KURULMALI PROJE BAZINDA SORUNLAR ELE
ALINARAK YARGI SISTEMI HIZLANDIRILMALI ve EMSAL KARARLAR
OLUSTURULMALIDIR.

2_Konut tiketicisi vatandaglara konut Greticisi firmalar sézlesme ile temlik ettikleri
haklan bilingli olarak resmi sekle uymadan yapmiglar sonrasinda ise sanki devir
ettikleri haklar kendi tasarruflanndaymis gibi bankalara ya da tefecilere ipotek
ettirerek hem musteriden hem bankadan para almiglardir. Bankalar bu sirketlere
kredi verirken yeterli 6zeni gosterse bu firmalarin urettigi konutlan satmis ya da
satacak olacadini bilecek durumda iken bu durumu hi¢ dikkate almayarak kanunlari
hukuksuz ticaretlerine kilif olarak kullanmistardir. Temlik edilen bir hakkin ikinci bir
kisiye ya da firmaya temliki hukuka aykindir. Bankalar kredi verirken sirketlerin hesap
zetlerini incelemekte ipotek olarak kabul ettigi gayrimenkullerle iigilide ekspertiz
yaptirmadan krediyi kullandirmamaktadir.

Bazi durumlarda ise konutlarin maketten satildigini bilen veya bilebilecek durumda
olan tacir sifatl arsa sahiplerinin paravan firmalarina yapilan ingaat yerel yoneticilerin
telkini ile devir edilmekte konut tuketicisi vatandasa ise PARANIZI KIME
VERDIYSENIZ HAKKINIZI ONDAN [STEYIN DENMEKTEDIR.

Ustelik bunu sdyleyenler arasinda bazi siyasilerin olmasi vatandasin devlete olan
glveninin zedelenmesine neden olmaktadr. Hukukumuzda Borglar hukuku
konusunda alacagin temiiki devir alanin yokamlultkleri gibi maddeler yokmus gibi
davranilarak vatandas cahil yerine konup kandiriimaya caligiimaktadir.

Bu durumiarin dniine gegcilebilmesi icin ticari kilifa gizlenmisg dolandiricilik eylemleri
konusunda uzman savcilar DERHAL SCRUSTURMA ACMALI HAK KAYBININ
ONUNE GECILEBILMESI ICIN SUCA KARISAN TUM FAILLERIN VE BIiRINCI
DERECE YAKINLARININ YAHUT ILiSKI ICINDE OLUNAN iC ICE GEGCMIS
PARAVAN FIRMALARIN MAL VARLIKLARINA SAVCILIKLAR TARAFINDAN SUg
GELIRi PROJELERE VE PROJELERDEN ELDE EDILMIS GELIRLERE TEDBIR
KONULMALIDIR.

3-Yukanda iki maddede anlatilanlar dikkate alininca sorunun birkag uyanik firsatgl
miteahhit firma yada sahibinin igledidi suglardan ibaret olmadigl anlasilacakiir.
Organize 6rgltlil birbirinden bagimsiz caligan adeta hiicre yaplianmas geklinde bir
sug sebekesi s6z konusudur. Bu sug sebekesi ile mUcadele igin ORGANIZE DEV
GUCU HAREKETE GEGIRILMELIDIR.




Bu orgltlere kargi Devletimizin savcisi ile magdurun yaninda oldugu konuda iktidar
partilerimiz ve muhalefet partilerimizde Konutla Dolandiricilik Magdurlari nin yaninda
olmall ve sorunun ¢ézumi igin destek vermelidir.

Ayri FETO TEROR ORGUTU ILE BASLATILAN MUCADELE GIBI BiR MUCADELE
BASLATILMALI suga karigan gorevini kétiiye kullanarak ya da ihmal ederek sug
destek veren ve sugu isleyenlere DEVLETIMIZ SERT TEDBIRLER ALARAK Ulke
ekonomimizi ve ticaret hayatini tehdit eden adeta EKONOMIK TEROR olusturan sug
sebekelerinin yarim biraktiklan projeleri TOKI YA DA KIPTAS kullanilarak bitirmeli bu
projeleri ekonomiye kazandirip hak sahiplerine haklannin hukuk eliyle daditilmasini
saglamaldir. Projenin bitirilmesi igin maddi kaynak gerekiyor ise ucuz kredi
sadlanmall tedbir konulan sug o6rgitlerinin mallarindan kargilanmahdir. Jayet
devletimiz yargilayip cezasini verdigi bu sug sebekesi {iyelerinden harcadigi paray!
tahsil etme imkani bulamaz ise konut tilketicisi magdurlardan biitgelerine uygun
sdemelerle tahsil ederek sefkatli yuziini vatandagina géstermelidir.

Konutla Doiandirilan Hak sahipleri Platformu
Bagkan! Ozlem HANELCI 0530 228 23 92
Basgkan yrd, Nursen CIRPAN 0535 786 80 15

Sézcisl Fahri KAYGU 05336335062




KONUT MAGDURU OLAN TUKETICILER NASIL DOLANDIRILDI

SORUN ¢cOzUMSUZ mU?

Dolandiricihik tezgdhlari nasil kuruldu;

Giivenilir insaat firmalarinin isimleri ve proje markalarini andiran isimlerle
firmalar ve projeler kuruldu. Magdur olduktan sonra arastirdigimizda gordiik ki
gecmislerinde de benzer olaylardan hikim giymis kisiler veya o kisilerin
baglantili oldugu satuslar tarafindan bu igler igin hazir firmalar devir alinarak
medya organlarinda o dénem toplumun given duydugu kisiler aracihgi ile
tanitilmis biyiik firma imaji olusturulmusgtur.

Tiiketici nasil gliven duydu;

Bu firmalarin medya organlarinda giivenilir imajini pekistirmek icin okul camii
bagislari yaptigi duyuruldu. Bu bagislarin temel atma torenlerine veya protokol
imza torenlerine {ist seviyede devlet yetkilileri katildi. Boy boy devlet yetkilileri
ile cekilmis resimler ve videolar giivenilir imaj olusturmak igin bu firma ve
sahipleri tarafindan kullamid.

Gosterisli maketler tizerinden showroomlarda drnek daireler yardim ile ozel
egitim almis kisilerce maketten projeler anlatildi, tiiketiciler ikna edildi.

Dolandinicilar kimleri hedef aldilar;

Yillarin emegini zar zor bir araya getirmis genelde maasla ¢alisan alt ve orta gelir
diizeyindeki kesim hedef kitle olarak segildi. Bu kisilerin gogu deviet memuru ya
da 6zel firmalarda maash ¢alisan kesimlerden olugmaktaydi. Bu hedef kitle dzel
olarak secilmisti. Ciinkii bu insanlar hak kaybina ugradiklarinda hak arama
yollarini bilmeyen bilse de, hak aramaya zaman ayrrdiginda calistigr isinden
olma tehlikesi ile karst karsiya kalabilecek bir hedef kitleydi.

Nasil DOLANDIRDILAR;

Giivenilir imaj olusturulduktan sonra projeler ingaat sirketlerinj g
showroomlarinda sirket antetli kagidina yapilan s6zlesmelerlg



satildi. Tiiketiciler sdzlesmelerin  noterde yaptimasins istediginde cesitli
yalanlarla ikna edilerek noterde sozlesme yapip tapuya serh ettirmeleri
engellendi. Anlatilan yalanlara &rnek vermek gerekirse 3 aya kadar tapular
cikiyor hem tapu masrafi hem de noter masrafi yapmaniza gerek yok tapunuzu
alirsiniz tek masrafla isi cozmiis olursunuz en yaygin kullandiklari soylendi.
Maalesef o tapular bir tirli gtkmad: hep gikmasi ertelendi. Once imar problemi
dediler sonra proje belli bir orana gelsin o sekilde onaylanacak dediler strekli
oyaladilar. Teslim siiresi gelmesine ragmen teslim etmedikleri hatta insaatina
bile baslamadiklar projeler vardi. Bazilarinda belediyeye ruhsat miiracaat bile
yapilmamigti. Bu kisiler firmaya miracaat ettiklerinde o projede sorunlar gikt
gelin size firmamizin devam eden baska projesinden konut verelim dediler.
Verin dediginizde ise ama bu projenin fiyati farkh diyerek ederinin ¢ok lstinde
rakamlarla bircok tiiketiciyi (iste para vererek tekrar sozlesme yapmak zorunda
biraktilar. Tuzaklarina distirdikleri dar gelirli tiiketiciler paralarini istediklerinde
uzun vadeli senetler ya da cekler verdiler ama ddemediler. Amaclari tanitim
yaptiklarl ve piyasada gliven olusturarak kurduklari dolandincilik tezgahlarinin
&mriini uzatarak daha cok para toplamak ve daha cok Kkisiyi ticari kihfa
gizleyerek dolandirmakti. Hatta biraz daha biiylik dlgekii firmalar sdzlegmeleri
yenilemeleri karsihiginda zaten eski sozlesmelerde de kira tazminati oilmasina
ragmen yeni sézlesme yaptiklan kisilere bir kisim kiralar bile odediler. Kira
ddemenin maliyeti yeni dolandincilik tezgdhi kurmanin maliyetinden ¢ok daha
diistiktii. Béylece imajlari bozulmadan bir kismini taksitli sattiklari, 6demelerin
arasina yiikli ara senetler koyduklari satig sozlesmesi ile ara senetlerle
toplayabilecekleri en fazla paray! toplamay! hedeflemislerdi.

Basaril oldular mi?

Uziilerek séyliiyorum ki bunu da basardilar. Bunu basarmak i¢in konut teslimleri
geciktiginde sosyal medyada ya kendileri ya da kendilerine calisan bir kisim
konut alicisina yada konut alicisi kiligina girmis Kisilere facebook gruplari ya da
whatsapp gruplari kurdurdular. Bu gruplar sayesinde magdur olmus
tiiketicilerin Hukukla miiracaatlanini ya da magduriyetlerini kamuya duyurarak
sirketin imajini bozmasini engellediler. Manipiilasyonlar ve yalan haberlerle




da o gruplardan uzaklastirip engelleyerek uyuttuklari hak sahiplerinin
uyandiriimasini engellediler.

Dolandiricilar hangi yontemleri kulland;

Tiiketicilerden paralari topladilar, topladiklart paranin bir kismini insaatlara
harcadilar. Satislar tamamlaninca yanm ingaatlar bile birakmayip tacir sifath
arsa sahiplerinin kurduklari ya da kurdurduklari paravan firmalara sattilar ya da
devir ettiler. Bu islemleri ise miteahhit batti yada miteahhit dolandirici ikt
bizde sdzlesmeyi FESIH ettik algisi olusturarak tiiketicilere yutturmaya calistilar.

Yargiya intikal etmesine ragmen neden ¢oziilmedi;

Bazt konut projelerinde yasanan olaylarda yargl miiteahhitle beraber paravan
firma kuran arsa sahiplerini de yargilanmak lizere mahkemeye sevk etti. Fakat
cogu projede hak sahibi konut magdurlari kendisini magdur eden faillerin
tamamini yargi 6niine gikartamadi.

Sadece yasanan organize sug olayindaki gorevi, tiiketicilerden parayi toplamak
olan miiteahhitlik sirketi ve sahibini yargi éniine cikartabildiler. Paralart alan
miiteahhit yargilanirken sug geliri projelere ¢tken tacir sifatli arsa sahiplerinin
yada paravan firmalarin sahiplerinin vargilanamamasi sorunun yargi yoluyla da
¢oziilememesine neden oldu.

Yillarca yargida suclulanin cezalandinlmasini saglamak i¢in ugrasan magduriar,
yargilama sonunda bir kisim faillerin, sikayetleri ile mahkGm olmasini saglasa
bile zararlarinin tazmini icin hiikiim giyenlere hukuk davasi a¢sa da organize
cetenin tiim faillerinin yargida hesap vermesi saglanamadigindan dolay
organize ¢etenin sug gelirlerini kagirmasina engel olamiyorlar.

Bu organize sug sebekelerinin bir kismi ise gok daha profesyonel hareket ediyor.
Onlar hakkinda yapilan sikdyetier davalasamiyor bile. Clinkii bu firmalar ¢ok
bliylik paralara hiikmediyoriar. Blyik bankalarin yoneticileri ile iliski icindeler.

Once konutlar tiiketiciye adi yazili sézlesmeyle satiyoriar sonrasinda satilan
dairenin arsa payini o bankalara herhangi bir hukuki islem olmaksizin ipotek
verip bankalardan kredi kullaniyorlar. Hatta baz! firmalarin hisseleri borsada
islemde. Sayet bunu yapmadilarsa isbirligi icinde olduklari bir kisim tageronlara
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muvazaal senetlerle hacizler koyduruyorlar. Sonraki agamada ise muvazaali
borglanmalarla ilgili icra takibi yaptinp iflas davalari actirarak sirketin ifiasini
saglayip tiiketicilerin daire haklarini icradan sattirmaya satistan elde edilen
paranin da muvazaal borglandiklan kisi ve firmalar eliyle kendi ceplerine
girmelerini saghyorlar.

Neden bu kadar pervasizlar;

Dolandiricilig meslek edinmis bu kisilerden bazilari tutuklulugu goze almis
durumdalar. Clinkii yaptiklari isi bireysel degil organize ve drgutlu sekilde
yapmaktalar. Esenyurtta 30 binin (zerinde istanbul da 100 binin Gizerinde lilke
genelinde 300 binin lizerinde konut alirken dolandirilarak magdur edilmis
tiiketici oldugunu diisiinmekteyiz. Bu rakamin resmilestirilememesinin nedeni
ise magdur olan kisilerin ¢ok az kisminin hukuka ya da savciliklara miiracaat
etmesidir.

Miracaatin az olmasinin nedeni ise cogu savcilann konuyu hala kavramamig
dolandiricilarin olusturmus oldugu ticari kilifin altindaki sug isleme kastini
gbrememis olmalari nedeniyle kyok vermeleridir. Tiiketiciler savciliga gittiginde
konut aldim teslim etmediler diye miracaat yapmaktadir. Bdyle bir dilekgeyi
géren her savci zaten dosyalar iginde ig yogunlugundan bunaldigi igin konuyla
ilgili hemen ticari husumet diisiincesine kapilip kyok vermektedir. Halbuki tapu
kayitlarini istese belediyeden projeleri istese sphelilerin ifadesini alsa ¢ok
rahat sekilde konunun ticari kilifa gizlenmis dolandiricilik oldugunun farkina
varacaktir. Tabi ki bu cok iyi niyetle diisiindiiglimiiz takdirde olayin izah edilme
bicimidir. Bazi durumlarda kasti takipsizlikler olduguna da sahit olmuslugumuz
vardir.

“Konutla Dolandirilan Hak Sahipleri Platformu” kimlerdir;

Dolandirildigimizin farkina vardiktan sonra sosyal medyada
#EsenyurttakonutlaDolandincilikVar slogan ile yola ¢iktik.

Sorunumuzla ilgili paylasimlar yaptikca istanbul un her ilgesinden birgok
magdurla tanistik. Bizden yillar evvel konut almig fakat konutunu teslim
alamamis ddedigi parada iade edilmeyen insanlar sosyal medyada yaptigimiz
paylagimlaria ticari kilifa gizienmig dolandiricihikla karsilastiklarinin farkina vardi.



Bu insanlarm bir kismi magduriyetlerini gidermek igin dernekier kurmus fakat
dernekler aracihig ile de tekrar magdur edilmislerdi. Ciinki kurulan derneklerde
ybnetici olanlar magduriyet olusturarak haksiz kazang saglayan kisi ve firmalar
tarafindan ya tehditle ya da tesvikle ele gegiriliyor sonrasinda da magduriyeti
c6zmek icin calisacagina ya magdur insanlari uyutup bekletiyor yahut da
hukukta hak aramak yerine magdur eden firma ya da sahislarin uzantilari ile
insanlarin tekrar magdur olmasina neden olacak igbirlikleri igine giriyorlardi. Bu
nedenle dernek kuramazdik. Clinkii magdur insanlarin miiteahhit ve tacir arsa
sahiplerine giiveni kayboldugu gibi derneklere olan giiveni de kaybolmustu.

Bu nedenle sadece kendi magdur oldugumuz projenin ismiyle agmis oldugumuz
sosyal medyadaki gruplar ya da sayfalar “Tiirkiye Konutla Dolandirilan Hak
Sahipleri “ olarak degistirip bir platform olusturduk. Platformumuz baska bagka
projelerden konut almig magdur olmus hakkini hukukta arayan konut
magdurlarinin hak aramada en gayretli olanlarindan olugmus oldu.

Konut magdurlari neden olugtu;

Birbirimizle tanisip nasil magdur edildigimizi birbirimize anlattikca magduriyet
nedeninin ortak noktasinin projeden konut satan miiteahhit ve muteselsil
sorumlusu konumundaki tacir arsa sahiplerinin 4077 ve 6502 saylll yasaya
uymamis olmalarindan kaynaklandiginin farkina vardik.

Bu yasalar medyada ve toplantilanimiza katilip bize bizim anlayacagimiz lislupta
anlatan dgreten Aydin Agaoglu’ na siikranlarimiz sunuyoruz.

Ama bir taraftan da kiziyoruz. Tuhaf degil mi? insan tesekkiir ettigi kisiye kizar
mi diyeceksiniz. Evet kiztyoruz. Glinkii kendisi bize kanuni haklarimizi
anlatmakta ge¢ kalmisti.4077 sayili yasayt biz konut alirken bilseydik
miiteahhide teminat sorardik. Noterde sdzlesme yapip tapuya sozlesmeyi
serh ettirmeden 6deme yapmazdik. Hadi yaptik diyelim. Sonrasinda yiirirliige
giren 6502 sayili yasa geregi sozlesmenin “Sozlesmedeki eksikler sozlesmeyi
yapan tarafindan DERHAL giderilir” maddesi geregince eksiklerin giderilmesini
talep ederdik.

Tabi sonrasinda aklimiza geliyor tilketici yasasinin duyurulmasini ve ticari
hayatta uygulanmasini saglama gorevi kimde diye sormadan gegemiyoruz.
Bunu sordugumuzda cevabi yasanin maddelerinde buluyoruz. Ticaret bakz

M.M .

) C K

HAy
/r&




belediyeler ve sivil toplum kuruluslari olarak da tiiketici dernekleri nin bununia
ilgili vazifeli oldugunu goriyoruz.

Ticaret bakanligimiz medyada reklamlar yayinlan projeden konut satan bu
firmalara miifettis gonderse ve sézlesmelerini incelese 4077 ve 6502 sayili
yasalara aykiri olarak satig yaptiklarini tespit edebilecekti. Sayet bu hacimde bir
denetlemeyi yapabilecek imkaniari yok ise tiiketicilerin konut alirken yasa
geregi saticidan talep etmesi gereken tapuda daire hissesine diigen arsa paymin
devri ve konut teslim edilene kadar édenecek para ile ilgili teminat istemeleri
gerektigi konusunda bilgilendirse dolandiriciligt is edinmis bu firmalar bu kadar
rahat hareket edemeyecek topluma verdikleri zarar en aza indirgenebilecekti.
Maalesef bu yapiimadi yapilamadi.

Devlet vatandasini neden koruyamadi;

Bu konut projelerinin gogunun baglangict 2011 ve oncesine
dayanmaktaydi.2013 senesinde sn Cumhurbaskanimizin paralel deviet
yapilanmasiyla ilgili baglattigi miicadele dikkate alinirsa amaci dolandinciik olan
bu firmalarin denetlenmesinde yetersiz kalinmasi fetd teror orgitinin devlet
kurumlari icindeki uzantilari ile devietimizi vatandaslarinin hakkmni hukukunu
korumada acizmis gibi gdstermeye galisanlarin bu sorunun olusmasindaki
varhginin aragtinlmasi gerekliligini ortaya ctkarmaktadir.

Gayrimesru kazanclarin terdr &rgltlerinin en snemli gelir kaynaklari olabilecegi
herkesin malumudur. Konut satin alan tiiketicilerden toplanan parayla sayet
konutlar yapilmadiysa bu toplanan para kime kimlere aktanimistir, Konut
magdurlan sorunu sadece konut alip teslim alamayan vatandaslarin sorunu
olarak gortilmemelidir. Bu sorun olusan gayrimesru kazancin besleyebilecegi
orgiitler dikkate alinarak ta incelenmelidir. isin 6zii paranin izi takip edilmeli
boylece sug gelirlerine devietimiz tarafindan el konulmali ve suca kariganlar
cezalandirdmahidir.

Sorunumuz ¢dziimsiz degildir;

Sorunun ¢dziimil igin devletimizin organlarinin birbirleri ile uyum icinde

calistinimasi yeterli olacaktir. Devletimiz giicliidiir. Hak isteye hakkini
isleyene cezasini verebilecek kudrettedir.



Ticaret Bakanhg, i¢ isleri bakanhgi, Adalet Bakanligl en son Cevre sehircilik
Bakanhg devreye sokularak kanayan yara haline gelen konut magdurlari
sorunu ¢ok hizli sekilde ¢ézilebilir.

Ticaret Bakanhgl konut magduru olusturan firma ve sahipleri hakkinda
arastirma yapar ve kanuna aykiri islemlerin tespitleri yapilr.

i¢ isleri bakanlig suga karisan firma ve sahipleri hakkinda hazirladiklar bilgi ve
belgeleri

Adalet Bakanlig araciligi ile Savcihklara génderir

Konut magduru olusturmus her projeyi ve firmayi inceleyecek mali konularda
uzman sézlesme ve gayrimenkul hukukuna hakim savcilar gérevlendirilir.
Tiiketicilerin bu savcilara miiracaati saglandiktan sonra magdurlar siniflandirihr
ve suca karisan faillerin ifadeleri alinarak konunun davalagmasi saglanir.
Ellerindeki para giicliyle birgok kisi ve kuruma niifus etmeyi basarmis
profesyonel dolandiricilar dosya lizerinden devlet ciddiyetinde konunun
arastinldigini fark edince kagma tesebbistinde bulunabilir. Bunun oniine
gecmek icin yurt dist ki yasagl konulursa ve sug gelirlerine firmalar ve firma
sahipleri hakkinda hazirlanan dosyalar dikkate alinarak tedbir konulursa zaten
bu ciddiyet karsisinda birgok firma ve sahibi ¢dziim icin harekete gecmek
zorunda kalacaktir.

Bu sorunun ¢dzillmemesinin en biiyilk nedeni kurumlar arasindaki organizasyon
eksikligi ve davalarin bu nedenle uzamasidir.20 yildir devam eden
magduriyetler vardir. Bir dolandiricilik tezgdhindan bu nedenle her asamada
vatandas defalarca dolandinlarak magdur edilmektedir.

insaatlarin bitirilmesi bu sorunun en kolay ¢oziilecek noktastdr.

Devlet denetiminde ve inisiyatifinde tiim suga karisan failler hakkinda agilacak
ceza davalari hizh sekilde sonuglandirilir ise sadece ici bogaltilmig firmalar degil
icini bosaltan faillerinde mal varliklart yasanan sorundan sorumlu
olacaklarindan dolandiricilik magdurlarinin haklarint hukuk davasi ile almalari
kolaylasacaktir. Hukuk davalari konusunda da olusturulacak uzman hu
in tayini ile herkesin hireysel hakkinin teslimi de kolaylasacaktir.




Kanuniar kisiler ya da gruplara 6ze! ¢éziimler {iretmek igin degil herkesin
sorununu ¢ozebilecek sekilde yapilir. Bu sorunlari ¢ozebilecek kanunlarimiz
vardir. Sorun uygulamadan kaynaklidir. Kanunlarin uygulanabilirligini
saglayacak mevzuatlar ydnetmelikler liyakat sahibi ahlakh kisiler vasitasi ile
uygulanabilirse hem bu glinimiizii hem yannimiz| kurtarmis oluruz.

PROJE MAGDUR
SAYISI
YESIL GYO - 5000
INNOVIA 4

ELEXIA TUZLA

ARIFIYE

BULUT INSAAT- 7000

GUMUS CITY
REAL CITY

EVIVA TOWER
EVIVA HOME
EVIVA GOLD
EVIiVA QUINN
LAVINIUM
MiLLENIUM
NIRVANA
BOGAZKOY AVIVA
LAVINIUM (KIBRIS)
NiCOSSIA PARK
FARZ
RESIDANCE(KIBRIS)
EViVA NIRVANA
REAL
CITY(TEKIRDAG)

OSMALI INSAAT- 1700

BEYLIFE
DIYANETSEN

EMSA INSAAT 1200
SAMSUN TOWERS
MATRAS GURUP

MARBO 63
GAYRIMENKUL




MAKROM CITY
MAKROM TEK

500

"~ MAGDUR

SAYISI

GARANTI KOZA 7000

ACUN KENT 1024

BABIL 85

KULELERI 517

ULUHAN TAC

MAHALL 1000
LIDERKEN

KRISTAL SEHIR 2000

NEO YAPI

BOLLUCA 100

VERA GURUP

UKRA

Fi-SiDE 5000 (TMSF)
TUZLA YENI 157

HAS INSAAT

TUZLA IDOL

DUMANKAYA 8300

TMSF

ADRES SANCAKTEPE
MOZAIK

Hi-FiT BAHCESEHIR
MODERN _

COLLECTION BAHCESEHIR
DUMANKAYA

FiKiR TEPE

UGUR INSAAT GAZIANTEP
-URASAN YAPI ANKARA
-KARCIOGLU

BERA INSAAT KAHRAMAN
SEHRISTAN MARAS




KONUTLARI

BASKENT SEFERIHISAR
KONT.

“Konutla Dolandirilan Hak Sahipleri Platformu”
Baskan : Ozlem Hanleci 0530 228 23 92
Baskan yardimcist :Nursen Girpan 0535 786 80 15

Sézel : FahriKaygu 0533 633 5062




