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21 Şubat 2007 Çarşamba  

 

 

13. X Konut Finansmanı Sistemine İlişkin Çeşitli Kanunlarda Değişiklik 

Yapılması Hakkında Kanun Tasarısı ile Plan ve Bütçe Komisyonu Raporu (1/1148) 

(S. Sayısı: 1159) 

BAŞKAN –  Komisyon?..  Burada.  

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  

BAŞKAN –  Sayın milletvekil leri, Türkiye Büyük Mil let Meclisinin 

66’ncı Bir leşimi’nin Beşinci Oturumu’nu açıyorum.  

1159 sıra sayıl ı  Kanun Tasarısı ’n ın görüşmeler ine kaldığımız 

yerden devam edeceğiz.  

Komisyon ve Hükûmet yer inde.  

İk inci  bölüm üzerindeki  görüşmeler tamamlanmışt ı.   

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  

21’ inci  maddeyi oylar ınıza sunuyorum: Kabul edenler… Kabul 

etmeyenler… Kabul edi lmişt i r .   

22’nci  madde üzerinde bir  önerge vardır ,  önergeyi  okutuyorum:  

Türkiye Büyük Mi l let  Mecl is i  Başkanlığına  

Görüşülmekte olan 1159 Sıra Sayıl ı  Tasarının 22’nci  maddesinin 

aşağıdaki  şeki lde değişt i r i lmesin i  arz ve tekl i f  ederiz.   

Akif  Hamzaçebi         Bülent  Baratal ı  

   Trabzon                     İzmir  

 

 

MADDE 22 –  4077 sayı l ı  Kanunun 4 üncü maddesinin üçüncü 

f ıkrası aşağıdaki  şeki lde değişt i r i lmişt i r .   

“ İmalatçı -üret ic i ,  sat ıcı,  bayi ,  acente, i thalatçı ve 10 uncu 

maddenin beşinci  f ıkrasına veya 10/B maddesinin dokuzuncu f ıkrasına 

göre kredi  veren, ayıpl ı  maldan ve tüket ic in in bu maddede yer a lan 

seçiml ik haklarından dolayı mütesels i len sorumludur.  10/B maddesinin 

dokuzuncu f ıkrasına göre kredi  veren konut f inansmanı kuruluşunun 

sorumluluğu tesl im tar ih inden i t ibaren 5 yı l  süre ve kul landırdığı kredi  

miktarı i le  s ınır l ıdır .  Konut f inansmanı kuruluşları taraf ından 10/B  

maddesinin dokuzuncu f ıkrasına göre ver i len kredi ler in devrolması 

hal inde dahi,  kredi  veren konut f inansmanı kuruluşunun sorumluluğu 

devam eder.  Krediyi  devralan kuruluş bu madde kapsamında sorumlu 

olmaz. Ayıpl ı  malın neden olduğu zarardan dolayı b i rden fazla  k imse 
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sorumlu olduğu takdirde bunlar mütesels i len sorumludurlar.  Satı lan 

malın ayıpl ı  o lduğunun bi l inmemesi bu sorumluluğu ortadan kaldırmaz.”  

BAŞKAN –  Komisyon önergeye kat ı l ıyor mu?  

PLAN VE BÜTÇE KOMİSYONU BAŞKANI SAİT AÇBA 

(Afyonkarahisar) –  Katı lamıyo ruz.  

BAŞKAN –  Hükûmet?  

DEVLET BAKANI VE BAŞBAKAN YARDIMCISI ABDÜLLATİF 

ŞENER (Sivas) –  Katı lmıyoruz Sayın Başkan.  

Sayın Hamzaçebi,  buyurun efendim.  

MEHMET AKİF HAMZAÇEBİ (Trabzon) –  Sayın Başkan, değerl i  

mi l letveki l ler i ;  b iz im, önergeyle tekl i f  et t iğimiz k onu şudur:  Dün 

tasarının tümü üzerindeki  görüşler imizi  i fade ederken açıklamışt ım. 

Bağlı kredi  uygulamasında yani,  b ir  bankanın beli r l i  b ir  projeyi  

tüket ic iye göstermek suret iyle,  bu projeden ev al ınması,  konut sat ın 

a l ınması hal inde uygun fa iz oranlarıyla  kredi vereceğim şekl indeki 

yönlendirmesi sonucu tüket ic in in bankadan kredi a lması hal inde ve bu 

krediyle evin sat ın a l ınması hal inde, bugünkü uygulamaya göre,  şu 

sonuç ortaya çıkıyor:  İ ler ide bu konut herhangi b ir  şeki lde ayıpl ı  

çıkarsa,  bankanın burada sorumluluğu imalatçı müteahhit  ve sat ıc ıyla 

b ir l ik te beş yı l  süredir .  Beş yı l  süreyle banka sat ıcı ve müteahhit le 

b ir l ik te sorumludur.  Kime karşı? Evi  sat ın a lana karşı.  Tüket ic iyi  

Koruma Yasası ve Borçlar Yasası bu hükmü böyle düzenlemişt i r .  Tasarı 

ise bu süreyi  b ir  yı la indirmek suret iyle bugünkü düzenlemenin 

geris inde bir  düzenleme get i rmektedir .  Bunu doğru bulmuyoruz.  Banka 

demek güven kurumu demekt ir .  Bankanın tüket ic iyi ,  vatandaşı 

yönlendirmesi sonucu vatandaş bir  projeden ev al ıyorsa,  banka, 

burada, satıcı ve müteahhit le b ir l ik te,  bugün olduğu gib i  yasanın 

yürür lüğe girmesinden sonra da beş yı l  süreyle sorumlu olsun diyoruz.  

Önergem bunu tekl i f  ediyor.   

Sayın Başkan, değerl i  mi l letveki l ler i ;  Mortgage Yasa Tasarısı ’na 

i l işk in o larak dünden bu yana görüşmeler imizi  sürdürüyoruz.  Bu 

tasarının yasalaşması sonucunda düşük ve orta gel i r l i ler deği l ,  ama 

ortanın üstü d iyebi leceğimiz düzeyden i t ibaren daha yukarı k esimde 

olan vatandaşlarımız daha rahat ev sahibi  o labi lecekler.  Bel l i  b ir  

b ir ik imi o lan vatandaşlarımız kredi  kul lanmak suret iyle ev sahibi  o lma 

olanağına kavuşacaklar.  Bu olanak esasen bugün de var,  bugün de 

kredi  a l ınabi l iyor.  Yine,  i fade etmişt im, bugün kü fa iz oranlarıy la kredi  

kul lanmak son derece pahalıdır .  Yasanın başarıyla uygulanabi lmesi iç in 

fa iz oranlarının mut laka ve mut laka çok aşağılara,  yüzde 7 -8’ lere 
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düşmesi gerekir ,  yı l l ık o larak söylüyorum. Ancak bu düzeyde bir  fa iz 

oranıyla böyle b ir  yasan ın başarı şansı o labi l i r .   

Bunların yanında şunu da söylemek ist iyorum: Bu, her şey demek 

deği l .  Faiz oranları ideal b ir  seviyeye düştü,  Türkiye,  tek hanel i 

enf lasyonu kal ıcı  b ir  şeki lde yakaladı,  ekonomide ist ikrarı yakaladı.  

Bütün bunların o lduğunu varsayalım, her şey yolunda gid iyor d iyel im. 

Bu uygulamanın,  mortgage uygulamasının olduğu ülkelere bakt ığımızda 

her şey yolunda giderken birden bu piyasada iş ler in tersine döndüğü 

dönemler o lduğunu görüyoruz.  Ekonomideki kr iz dönemleri ,  bunalım 

dönemleri  veya dalgalanma dönemleri .  Bu nasıl  o luyor? Gel işmiş 

ü lkelerde bunun örnekler i  yaşanmış ve buna, yaşanan kr ize,  bu 

piyasada, konut piyasasında yaşanan kr ize,  mortgage kr izi  demiş bu 

ülkeler.   

Genel ekonomik kr iz sonucu önemli  ö lçüde iş kayıpları o luşuyor 

tabi i  ki ,  vatandaşlarımız işsiz kalabi l i r ler,  d iğer  ü lkelerde işsiz 

kaldık ları  g ib i .  İşsiz kalan vatandaş, a lmış o lduğu konut kredis in i  ger i  

ödeyemiyor.  Böyle b ir  durumda bankalar,  ödenemeyen konut kredis i  

nedeniyle konuta el  koyuyor,  ipotekl i  konutu sat ışa çıka rıyor.  Zaten kr iz 

nedeniyle düşmüş olan ta lep,  ev f iyat larını aşağıya çekmiş durumdadır.  

Öte taraf tan,  bu şeki lde bankaların,  ödenmeyen kredi ler nedeniyle 

sat ışa çıkardıklar ı konut lar nedeniyle de f iyat lar ik inci  kez bir  kez daha 

aşağıya düşüyor.  Böyle b ir  ortamın yarat t ığı kr iz sonucu çeşi t l i  

ü lkelerde konut piyasasında olağanüstü bir  kr iz yaşanmışt ır .  Konut 

f iyat ları aşağı yukarı yüzde 50’ ler mertebesinde aşağıya düşmüştür, 

bundan hem konut sahip ler i  zarar görmüştür hem f inans kesimi zarar 

görmüştür ve…  

(Mikrofon otomat ik c ihaz taraf ından kapatı ldı)  

BAŞKAN –  Buyurun Sayın Hamzaçebi, konuşmanızı  

tamamlayın ız.  

MEHMET AKİF HAMZAÇEBİ (Devamla) –  Tamamlıyorum Sayın 

Başkan, teşekkür ediyorum.  

…hem de ekonomide yer a lan bütün aktör ler,  ekonomideki bütün 

i lg i l i  kesimler bundan zarar görmüştür.   

Bunu, şunun iç in söylüyorum: Mortgage yasası ç ık ıyor ,  art ık her 

şey çok güzel o lacak diye düşünmemek gerekir .  Şüphesiz o lumlu bir 

adımdır,  bunun olumlu yanlarının o lduğunu dün de ifade et t im. Bununla 

bir l ik te yapılması gereken bir  iş daha var,  o da,  gel işmiş ü lke 

tecrübeler in i  d ikkate alarak,  ekonomideki bu tür kr iz dönemlerinde 

al ınabi lecek önlemlere i l işk in o larak peşinen bir  erken uyarı s istemini  
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kurmak gerekir .  Ekonomide görev alan i lgi l i  kurumların,  bu konuda 

mutlaka bir  çalışma yapması gerekt iğin i  düşünüyorum.  

Sözler imi burada bi t i r iyorum, hepinize saygılar sunuyorum. (CHP 

sıra lar ından alkış lar)  

BAŞKAN –  Teşekkür ederim Sayın Hamzaçebi.  

Önergeyi oylar ınıza sunuyorum: Kabul edenler. . .  Kabul 

etmeyenler. . .  Önerge kabul edi lmemişt i r .  


